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OGOLNA CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Istnie] ace zagospodarowanie terenu
Budynki

Teren obgty opracowaniem polmny jest w miejscowari Tatary na dziatkach nr 154/1 i
154/3 (kczna powierzchnia 1,62ha). Gtoyvmabudow stanowi budynek zlewni mleka (na dziatce
nr 154/1) zlokalizowany prostopadle do drogi. Dzaahr 154/1 jest niezagospodarowana.

Komunikacja i ziele n

Teren olaty opracowaniem jest w wkszdaici ptaski z tagodnym spadkiem w kierunku drogi.
Na dziatce nr 154/1 chodnik oraz gtéwny wjazd wyhoy jest ptytami betonowymi. Dalej droga o
nawierzchnizuzlowej prowadzi wokot budynku do bramy wyjazdowep. brzeach dziatki rosa
swierki, a w pobliu adaptowanego budynku - olcha (przeznaczona duqcsa).
Ogrodzenie

Wokot dziatki nr 154/1 wykonane jest ogrodzenielastee. Tworz je stupki @60mm i

@110mm (wymagare oczyszczenia i pomalowania) z rozpostamnicdzy nimi Siatlkh o0 wys.
1,40m. Cz$¢ stupkdow zamkrita jest daszkami stalowymi. Od strony drogii zngjdsic dwie
stalowe bramy i furtka. Brama i furtka wymagajvymiany na nowe. Ogrodzenie posiada cokot
betonowy o wysok&ei 0,15m.

Projektowane zagospodarowanie terenu

Budynki

Projekt nie zaktada zmiany wymiarow zesmmnych samego budynku. Jedynie od strony
potudniowo-zachodniej doprojektowano zadaszonystdmowekszapc istniepca ramg),oraz -
pochylnk dla oséb niepetnosprawnych (konstrukcja stalowa).

Komunikacja i ziele n

Ze wzgkdow funkcjonalnych i sytkowych zaprojektowano chodniki z kostki betono\{e|
dwzej mierze na podbudowie z istryeych pityt betonowych). Za budynkiem zaprojektow&ho
miejsc postojowych o nawierzchiwirowej. Projekt zaktada adaptacgtniepcej zieleni.
chodniki na istnigjcym podktadzie betonowym:

- kostka betonowa w kolorze czerwonym gr. 6cm
- podsypka cementowo-piaskowa min. gr. 2cm
- istniepca nawierzchnia betonowa




chodniki nowoprojektowane:

- kostka betonowa w kolorze czerwonym gr. 6¢cm
- podsypka cementowo-piaskowa min. gr. 2cm

- podktad z chudego betonu B7,5 gr. 6cm

- podsypka z ubitego piasku gr. 5cm

Obrzea— krawezniki betonowe 8x30cm

parking i wjazd na dziatk

- pospotkazwirowa gr. 10cm

- podsypka z ubitego piasku gr. 5cm

Obrzea— krawnezniki betonowe 15x30cm

Boisko

Dziatka nr 154/3 jest niezagospodarowana. Zaftoyvano na niej boisko do pitki aeej o wym.
ptyty 25,0mx50,0m oraz pasach murawy: 2,0m w pasidoramkami oraz 1,0m wzdhboiska.
Odwodnienie boiska - naturalne. Lokalizabpiska przedstawiono na rys.

Renowacja boiska

a) roboty przygotowawcze — chemiczne zniszczenigastow i wszelkich rdin na istniegcej
murawie /a do uzyskania tzw. czarnego ugoru/

b) roboty pomiarowe - dokotiapomiaréw wysokéciowych istniegcego poziomu boiska i
sporadzi¢ roboczy plan profilowania

c) mechaniczne korytowanie@zi boiska oraz plantowanie terenu.

d) bronowanie boiska i czyszczenie nawierzchnirnikai

- dokon& bronowania wyrownugego i zbierajcego korzenie, resztki glin itp.

- recznie zebraodkryte kamienie, korzenie itp.

e) wykonanie warstw nawierzchni boiska

Podstawowe warstwy nawierzchni boiska do pitkine)

a) warstwa drendga, utzona na gruncie rodzimym, o grdeb8cm zezwiru o ziarnie @20-30mm
mogacej przyp¢ 35-45 litrow/m2 wody,

b) podktad zezwiru o uziarnieniu @ max. 8mm i grugm warstwy 7cm majcej na celu rozizenie

cigzaru na catéc gruntu rodzimego oraz zapewnienieggpstaici,

c) gleba uprawna gruba 10cm,

d) mieszanka torfowo ziemna grulso5¢cm

e) modelowanie nawierzchni boiska

- dokon& podwojnego watowania ziemi walcem mechanicznynegacze 1,0 t podwdjnie (wzdiu
I wszerz)

- dokon& ostatecznegazcznego profilowania zauwanych nieréwnéci

f) nawazenie mineralne przed siewem — roZgi@awozy rozsiewaczem rolniczym do nawozéw.

g) siew — najlepszy okres siania to czas od 15mzedo 15 sierpnia. Naig sia¢ rownomiernie w
czterech kierunkach: wzdtboiska, w poprzek, w skos lewy oraz w skos prd®oyzasianiu boisko



nalezy watowa walcem polnym lubakowym

—1xwzdhzilxwszerz.

h) pielegnacjaswiezego trawnika

- regularnie podlew@ najlepiej we wczesnych godzinach rannych,

- jezeli miejscami wschodiza trawa bytaby bladazbitawa/, zastosowavapno magnezowe,

- pierwsze koszenie trawy wykahaydysrednia wys. trawy d&zie mie€ ok. 9cm sciaé tylko czubki
2-5cm tak, aby pozostadvirawe wys. 4-7cm /standard boiskowy/.

- koszenie nagpne — w okresie fmi¢cia mtodej trawy, najlepiej zastosoévarzycinanie 1-2 razy w
tygodniu.

Piekgnacja i uytkowanie boiska

a) pocatkowe ochronne zytkowanie boiska

- we wstpnym okresie /3-6 m-cy od siewu/ ograni€ayytkowanie boiska, caly czas stosa@wa
nawadnianie i intensywne koszenie trawy

b) piekgnacja w nagpnych sezonach

- po okresie zimowym, wczegmwiosm boisko nawoz nawozami azotowymi /saletrzak/ i watoiva
- co 7 lat z zalgenia /a w razie potrzeby €ziej/ zastosowawsiewki trawy /dosiewamy wzdhui
wszerz boiska/

- stosowa state koszenie trawy - krocej na wigsa wyej w okresie lata. Skoszgitrawe nalery
usuwa z powierzchni boiska.

- napowietrzanie — stosowalwa razy w roku /wiosni wczesn jesiena/ poprzez watowanie
walcem kolczastym. Utatwia to sinom oddychanie oraz przenikanie wody i nawozéwghab
gleby, zapobiega twardnieniu gruntu.

- podlewanie — najlepiej we wczesnych godzinacimyah

- watowanie — stosowana wiosR po odtajaniu i obeschgtiu gruntu oraz ewentualnie po
koszeniach trawy

- konieczne jest regularne grabienie ,dla przeazie$gpowierzchniowego

i utatwienia dotarcia nawozu pod trawo gruntu.

c) wytkowanie boiska

- stosowa zabiegi pietgnacyjne wym. w pkt. a) i b)

- boisko musi b§ otoczone opieki nadzorem

- po ¢wiczeniach lub zawodach boisko powinnct lwyréwnywane, szczegolnie nierowioo pod
bramkami

Ogrodzenie

dziatka nr 154/1

Zaktada st renowagcg istniepcego ogrodzenia poprzez:

- oczyszczenie i pomalowanie istnigych stupkéw stalowych o wymiarach @60mm i @110mm,
- ujednolicenie zadaszenia stupkow,

- likwidacje jednej z bram stalowych,

- wymiarg na nowe bramy stalowej oraz furtki,




- zastosowanie w catym ogrodzeniu nowej siatki &oyvanej.

dziatka nr 154/3

Wzdtwz boiska zaprojektowano tapacz o wys. 4,0m z satédrutu stalowego na stupkach
stalowych, ktory chroii bedzie przed ewentualnym przedostaniem Etki na dziatic sasiedni
(153/1).

Podstawowe elementy ogrodzenia

- stupki pocatkowe z rur kwadratowych 100x100x4mm

- stupki parednie z rur prostaitnych 80x60x4mm

- stupki podporowe z rur kwadratowych 40x40x4mm

- rygle z rur prostainych 80x60x4 mm i kwadratowych 40x40x4mm
- drut napinajcy do siatki

- siatka pleciona z drutu stalowego o oczkach 5ix&7

OPIS BUDYNKU ISTNIEJ ACEGO

Istniejacy obiekt to wolnostacy budynek parterowy, ¢gciowo podpiwniczonymurowany.
Jego bry tworzy prostopadixian przekryty drewnianym dachem dwuspadowym. Ru&ry piyty
azbestowo-cementowe.

Parter budynku jest podzielony funkcjonalnie naedwksci. Do kazdej z nich prowadzi
niezalene wefcie z zewntrz. Cz$¢ pierwsz stanowi jedno pomieszczenigcigny - lamperia
olejna do wys. 1,5m, podioga — posadzka betonovizks¢ druga to p3¢ pofaczonych
funkcjonalnie pomieszcae(sciany - glazura do wys. 2,0m, podioga — lastrykdedd czscia
obiektu znajduje si podpiwniczenie, do ktérego prowadzschody zlokalizowane na zeutre
budynku.

STAN TECHNICZNY BUDYNKU

Budynek jest w stanie technicznym dobrym, udhwdajacym przewidziany projektem
remont i przebudow Sciany obiektu murowane, stroglbetowy. Budynek wymaga remontu, ze
wzgledu na zuaycie techniczne i eksploatacyjne. Jednénieprzystosowanie obiektu do petnienia
nowej funkcji wymusza przeprowadzenieggdowych prac rozbidrkowych, z uwzglnieniem
zabezpieczenia | ewentualnego wzmocnienia isityeh elementow konstrukcyjnych.

OPIS PROJEKTOWANEJ ADAPTACJI

Architektura

Przedmiotem opracowania jest adaptacja budyri&wni mleka w Tatarach nawietlice
wiejska.

Istniegcy budynek pokryty jest ptytami falistymi. Przedzpstipieniem do prac remontowo-



modernizacyjnych nahy zdjac¢ i zutylizowa eternit — zgodnie z art.4 ust.1 Ustawy z dnia 19
czerwca 1997r. o zakazie stosowania wyrobow zayagyeh azbest (Dz.U. Z 2004r. Nr 3, poz.
20). Wykonawca robdt dachowych powinien zachowszczegola ostraznosé¢é podczas wi/w

czynngaci.

W przedmiotowym budynku wprowadzono niewielkie znyiaprzystosowujce go do
petnienia nowej funkcji. Przy wajiu gtbwnym zaprojektowano zadaszony taras i paba osob
niepetnosprawnych. Projekt obejmuje #zakdociepleniescian zewswtrznych styropianem oraz
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i cieplnej ngtropach. Budynek wykorzystywangdzie

przez spoteczrig wiejska sezonowo. W okresie olmoinych temperatur — okazjonalnie.

W zwiazku z adaptagj pomieszczeé do nowych celdéw, przewidziano rozbiérk
wewrgtrznej sciany naénej i zasipienie jej ukladem stalowych stupow i pogpdw. Przed
przystpieniem do rozbieraniéciany nénej naley podstemplowé oparte na niej stropy. Stemple

powinny by ustawione na &#ciach statych, np. na belkach gémych na twardym podhol.

Konstrukcja

W pomieszczeniach 1.2 zaprojektowano wyburzed§@any poprzecznej gr.25cm.
Analizujac uktad konstrukcyjny budynku przyp ze jest tosciana samonma nie zwizane z
konstrukcy stropu powyej. W trakcie robot remontowych w przypadku stwasdia oparcia stropu
na powyszejscianie naley skontaktowa si¢ z projektantem w celu wprowadzenia uzupetnie
projekcie konstrukcji obiektu. W przypadku stropesty zebrowego np. DZ, Ackermana lub
Kleina z wykorzystaniengciany jakozebra, nalgy wyburzy pasmo stropu i zagii¢ je stropem
Teriva I. W miejscu projektowanej klatki schodoweglezy wyburzy¢ fragment stropu nad
parterem. Naley to zrealizowa po uprzednim wykonaniu podgu piwnic i wymurowaniuciany
przy klatki schodowej. Istniggy strop nalgy przed wyburzeniem dokiadnie podbzaprava

cementow.

Sciany
1. $cianki dzialowe i zamurowania istniepcych otwordw - z bloczkéw gazobetonowych M500

na zaprawie cem.—wap. M7 (dawne oznaczenie ,50").

Stupy
a) zewrgtrzne - stupki o przekroju 16x16cm, z drewna SoOSNOWEY .

b) wewnetrzny piwnic — zelbetowy wylewany z betonu monolitycznego C12/13@-zbrojony
4#12 A-lll, strzemiona @6 A-O co 9 i 18cm. Zaprdkano stop fundamentow BxL=70x70cm



H=30cm. Stopa zbrojona dotem siatkl2co18cm. Glowig stupa wykoné z blachy #12x250x250

zakotwione] dwiema kotwami #12 przyspawanymi dahbyagtowicy.

UWAGA: zachow& odlegté¢ pomkdzy glowia stupa a istniecym stropem (bez tynku)

umazliwiajace oparcie belek stalowych projektowanego pagglci

Podci agi
a) Podcig w piwnicy — zaprojektowano stalowy z 21220PE zdiv niezalenych

jednoprzstowych belek. Podagi z jednej strony osadzono w gniazdach wykutycdtanach, z
drugiej zamocowano na projektowanym stupie.
b) Podcag parteru- zaprojektowano z 21140PE
Kolejno §¢ wykonywania roboét przy usuwaniu  $cian
- Podstplowat strop z kadej stronysciany do rozbiorki.
- Wyburzy¢ pionowe fragmentyciany w miejscach projektowanych ,poduszek” z blanz
betonowych. Wyburzypasmaiciany pod w miejscu filarka.
- Wykon& ,poduszki” oraz filarek
- wykona jednostronnie bruzdpod dwuteownik podggu.
- wykon& bruzd: z drugiej strony i przyspawalo blach gtowic stupéw drugi dwuteownik
podciagu.
- Pohczye montaowo dwuteownikisrubami M-16.
- Przyspawé gorne naktadkiagczace dwuteowniki.
- Wypeinit szczelir nad dwuteownikami a stropem zapsadvetonow.
- Rozebra sciang pod podcigami.
- Rozebra podstplowanie stropu.
Nadpro za

W miejscu projektowanych otworéw $egianach istnigjcych naley wykona& nadpraa
stalowe z 2I1120PE (wg oznacdzea rys. K-2). Nadpra poddasza wykokaz prefabrykowanych
belek L-19.
Sciany poddasza

Sciany poddasza wzmocniono filarkarmélbetowymi 24x24cm w rozstawie co 2,00m.
Prety zbrojenia naley wklei¢ w istniepcy wieniec klejem np. HILTI. Szczegoty zbrojenitafkow
wg rys. K-4.
Kominy

Zaprojektowano komin wentylacyjny w systemie HBEDEL. Od poziomu stropu nad



parterem kominy obmurowacegh ceramiczn , zakaiczy¢ czap betonows i obrobi zgodnie ze
sztuky budowlan. Na otwory wentylacyjne zaty¢ kratki w kolorze komina. Wentylag]
grawitacyjra w pom. nr 1.5 zapewniono poprzez istpogj wywietrzak dachowy, ktory nalg
wyprowadzé ponad dach i obrobzgodnie ze sztukbudowlan.

Taras, schody i pochylnia

Taras i schody zewtrzne— obtazy¢ mrozoodpornym gresem antylimgowym. R&nice pomidzy

istniejpcym tarasem, a wgtrzem budynku nalg zniwelow& poprzez uteenie warstwy z

keramzytu (ok.10cm) i szlichty cementowej (4cm).

Pochylnia zewetrzna

Zaprojektowano pochylaizewretrzna dla osob niepetnosprawnych o konstrukcji stalowe.
Stupki @60 mm (max. rozstaw 150cm), podest rat &cynkowanych 120x100cm (ptaszczyzny
ruchu) i 150x100cm (spocznik), pore @ 32mm. Ze wzglu na znaczpdiugasc¢ pochyini,
podzielono ¢ na trzy odcinki, a pomdzy nimi zaprojektowano spoczniki o dt. 1,50matK
nachylenia ptaszczyzn ruchu — 39°=8%:(1iée poziomdéw midzy spocznikami nie przekraczaj
0,50m). Ostatni odcinek pochylni (dt. 1,12m) wykérakostki brukowej i paiczye z chodnikiem.

Schody wewantrzne— ptytowe wylewane monolitycznie z betoiawirowego C12/15. Szczegoty wg

rys. konstrukcyjnego.
Dach
Zaprojektowano nowdrewniarn wi¢zbe dachow o uktadzie ¢tkowym, z jednoczesnym

podniesieniendcianki kolankowej. Dach dwuspadowy z naczétkamkrgty blachy dachéwkow
o0 kacie nachylenia potaci 35°. Przekroje elementéwtadikvarstw wg rys..

Nad tarasem dach drewniany jednospadowy arie nachylenia potaci — 20°, pokrycie - blacha

dachdéwkowa.
Uwaga : drewniane elementy tarasu maleabezpieczylakierem ogniochronnym do niezapaloo

Wyko nczenie

Podtogi i posadzki

Nalezy wyrowna poziom posadzek we wszystkich pomieszczeniach koingzy¢ je zgodnie z
opisami na rys. Zaktadacsize istnieajce posadzki g ocieplona (min. 5cm styropianu). W
przypadku stwierdzenia braku ocieplenia, maléstniepca posadzk rozkue i wykona nowe
warstwy hcznie z ociepleniem. Jednoémeée naley pamktac o zachowaniu min. wysokoi

pomieszczé h=3,0m.



Tynki wewn etrzne - cementowo-wapienne szpachlowane gladasows.

Oktadziny wewn etrzne
1. wtoaletach — glazura do wysako 2,1m

- w kuchni — glazura do wysoka 1,6m

- w sali i komunikacji — tynk kamyczkowy drobnoazigsty do wysokéci 1,6m

- w pomieszczeniach gospodarczych i technicznyamperia olejna do wys. 1,6m
Stolarka okienna i drzwiowa

Istniejaca stolarke okienry i drzwiowa nalezy wymieni na :

- okna — pcv,

- drzwi wegciowe do budynku — pcv, szklone szktem bezpiecznym;

- drzwi zewrtrzne do pom. gospodarczych — pcv;

- drzwi wewrgtrzne do sali — pcv, szklone szkiem bezpiecznym;

- pozostate drzwi wewgtrzne — ptytowe.

Zaleca st stosowanie stolarki okiennej z nawiewnikami higeoswanymi.
Wyko nczenie zewn etrzne —kolorystyka wg oznaczena rys.

- §ciany — tynk cienkowarstwowy na styropianie zabezponym siati,

- cokdt — tynk cokotowy na styropianie zabezpieczuorsiatk,

- podbitki okapow oraz tarasu — panele pcv,

- obramowanie okien - z desek sosnowych 2,5x12a@twiknych dosciany (zaimpregnowanych

preparatem z dodatkiem wosku i barwionych).

- szalunekscian - w czsci szczytowej z desek 2,5x12cm, na ruszcie drewnmarkotwionym do
scian budynku (zaimpregnowanych preparatem z doglatkvosku barwionych), poguzy rusztem

styropian gr.10cm.

Obrobki blacharskie i parapety
- komin obrobé kotnierzami wysokéci 15cm ponad dach z blachy stalowej powlekanej gr.

0,55mm w kolorze pokrycia;
- zamontowé& nowe rynny i rury spustowe z blachy stalowe] pdaleej;

- parapety wymieina: zewntrzne — blacha stalowa powlekana,



wegizne — sztuczny marmur.

Izolacje

Izolacje przeciwwilgociowe
- pozioma — folia przeciwwilgociowa;

- pionowa - n&cianach fundamentowych - zaprawa wodoszczelna CReBésit.

Izolacje termiczne
- §cian nadziemia - styropian gr. 10cm,

- scian fundamentowych - styropian wodoodporny gr. 8cm
- stropu nad parterem - wetna mineralna gr.20cm,

- podtogi parteru - styropian twardy gr. 5cm.

Impregnacja drewna
Solidne wykonanie impregnacji drewns&rodkami zabezpieczgymi przed koroz

biologiczm jest jednym z warunkow dtuga uzytkowania budynku.
Drewno na elementy konstrukcyjne i wylazeniowe, powinny hyimpregnowan&rodkami

posiadajcymi atest ITB upowaniajacy do stosowania wewtrz budynkéw mieszkalnych.

PRZYSTOSOWANIE DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

W celu przystosowania budynku dla oséb papsych s¢ na wozkach inwalidzkich,

zastosowano nagiujace rozwazania:

1) na zewnytrz budynku
Wijazd na poziom parteru urdwia pochylnia zlokalizowana przy weju gtdwnym

0 szerokéci ptaszczyzny ruchu 1,20m. Pochylmalery wyposay¢ w krawezniki  wysokaci
7cm i obustronne pecze umieszczone na wys. 75cm i 90cm od plaszczyaolu. Pogcze
powinny by przediizone o 30cm poza ptaszczyzruchu i zakaczone w sposob zapewnjey

bezpieczne iytkowanie.
2) wewmtrz budynku

- zaprojektowano toalet dostosowam do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, ktdralery

wyposay¢ w komplet niezbdnych uchwytow;

- szeroké¢ drzwi do pomieszcze ogélnodosipnych dostosowano do szerékb  wdzkdw



inwalidzkich.



